LA SUBASTA JUDICIAL EN EL DERECHO HISTORICO ESPAROL
J. Tomiz PauLe*

1. En el derecho espafiol, y en otros muchos que siguen sus pasos, la su-
basta de bienes tiene una gran aplicacién practica.

Cuando los érganos jurisdiccionales, en el ejercicio de auténticas fun-
ciones procesales tienen necesidad de proceder a la enajenacién de bienes,
el derecho establece un medio de utilizacién forzosa en la gran mayoria
de los casos: la subasta. Efectivamente, el articulo 1438 de la Ley de En-
juiciamientq Civil (LEC) con relacién a los bienes muebles ordena que
“justipreciados los bienes se mandara sacarlos a publica subasta”. El 1493,
referido a los inmuebles, en términos parecidos, ordena que “se sacardn a
piblica subasta”. En el concurso de acreedores tales formalidades son de
obligado cumplimicnto {(articulo 1236) y en materia de quiebras las ventas
“se hardn cn phblica subasta, con todas las solemnidades de derecho, y en
otra forma serdn de ningtin valor” (Cddige de Comercio de 1829, vigente
a cstos solos efectos, articulo 1088). ‘

En los procedimientos de ejecucién hipotecaria la regla se mantiene en
toda su integridad (articulo 131 de la Ley Hipotecaria, y articulos 84 y 92
de la l.ey de Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin Desplazamiento}. En las
normas reguladoras de los procedimicntos de apremios de compaififas de
crédito territorial la “subasta ptblica” es de obligado cumplimiento, lo
mismo que para la venta del buque hipotecado, segln- prescripciones de
ia Ley de Hipoteca Naval

En los procedimientos sucesorios, no sélo las ventas, sino los arrenda-
mientos que hayan de efectuarse, deben realizarse en publica subasta
{articulos 1017, 1022 v 1031 de la LEG). _

En la venta de bienes de menores e incapacitados a instancias del tutor
ha de acudirse también a la subasta, aunque en este caso puede no ser
judicial. Y en la venta de efectos comerciales averiados o procedentes de
naufragio también se prescribe su utilizacién.

No queda agotado con lo expuesto los casos en que el derecho espafiol
exige la- utilizacién de la subasta. Baste considerar que las normas del lla-
mado procedimiento de apremio de la LEC no sélo son aplicables a la
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cjecucién de las sentencias que se dicten en los juicios, sino a cualquier
sentencia que condene al pago de una cantidad liquida, incluso las extran-
Jeras que hayan sido homnologadas; las que condenen a la indemnizacion
de dafios y perjuicios una vez liquidados; las que cendenen a hacer o no
hacer o a entregar cosas especificas que no puedan tener exacto cumpli-
micnto; a la ejecucién de laudos arbitrales que condenen al pago de una
cantidad, o a la ejecucién de resoluciones judiciales aprobatorias de tasa-
ciones de costas, procedimiento de apremio en negocios de comerclo, pro-
cedimiento de exaccion privilegiada a favor de abogados, notarios, procu-
radores de los tribunales y secretarios judiciales seguides al amparo de lo
dispuesto en los articulos 8 v 12 de la LEC, al procedimiento de provisién
de fondos a favor de procuradores, etcétera.

Sistema igualmente aplicable a otros supuestos que exceden del dmbito
del procese civil, va que la subasta ¢s igualmente medio forzoso de utili-
zacién en el preceso penal o el proceso laboral,

Nos encontramos, entonces, con un sistema de frecuentisima aplicacidn
y, por tanto de corriente utilizacién, en nuestros juzgados y tribunales.

Sistema no exclusivo, pues es también utilizado por otros muchos dere-
chos, aunque, por lo gencral, la exigencia no sea tan rigurosa como en el
derecho espafiol. Asi en derecho alemdn sc permite, con autorizacién del
tribunal, la venta libre por un técnico;! en el Cddigo italiano (articulo
532) la venta de muebles puede haccrse por un comisionista® y respecto
a los inmuebles ¢s posible, con determinadas cautelas, la venta por nego-
clacién o licitacién privada.® El Cédigo del Vaticano (articulo 528) y el
Codigo do Processo civil de Portugal conceden la opcién de que la venta se
haga cn subasta (piblico incanto —Cédigo del Vaticano—; hasta publica
—Cdédigo portugués—) o por negociacién privada. La venta por martillero
es seguida por el Cédigo Procesal Civil de la nacién argentina (articulos
560 y 567), por el de Chile (articulo 485), etcétera.

El articulo 564 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito v
Territorios Federales de México (en lo sucesivo CPC) también establece
el principio fundamental y comin de que toda venta que haya de hacerse
en subasta se ajustard a sus prescripciones, normas también aplicables a
las enajenaciones que se decreten en el concurso de acreedores y en la
enajenacién de bienes de menores e incapacitados,* si bien respecto al
remate de bienes la caracteristica fundamental del CPC, que se aleja en
esto de la LEC, es que el de muebles se hace por venta extrajudicial,

1 Rosenberg, Derecho procesal civil, trad. de Angela Romera Vera, Buenos Aires,
1955, tomo 1, p. 163, p

2 Calamandrei, Derecho procesal civil, trad. de Sentis Melendo, Buenod Aires,
1962, tomo 1, p. 269,

% Redenti, Derecho procesal civil, trad. de Sentis Melendo, Buenos Aires, 1957,
tomo 11, p. 373,

1 Alcald-Zamora, “Panorama del derecho mexicano”, en Sintesis del Derecho Pro-
cesal, México [966, p. 103.
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siempre al contado y por medio de corredor o casa de comercio que ex-
penda objetos o mercancias similares (articulo 598).

El sistema de la LEC espafiola es, indiscutiblemente, riguroso. Las ex-
cepeiones son muy escasas. Pero el sistema cs plausible, con algunas atenua-
ciones, pues lo que el legislador pretende es evitar en todo momento
cualquier arbitrariedad o favoritismo.” ‘

2. Esta figura no es una creacidn del derecho moderno, Al contrario,
como nos ensefia Prieto Castro® el término subasta es una curiosa super-
vivencia del derecho romano antiguo, segin el cual la venta de bienes pro-
piedad del Estado, adquiridos por cualquier causa (confliscacion, falta de
pago de impuestos, etcétera, era llamada subhastatio, por estar presente la
lanza (hasta) que era el simbolo de la proptedad quiritaria.

Como c¢s sabido, en un principio, el proceso de ejecucién fue de tipo
personal. Las XII Tablas indican céme el demandado condenade, si no
pagaba pasados treinta dias, era detenido por el actor vencedor mediante
la manus iniecto que consistia en poner las manos encima del deudor
vencido, llevarlo ante el pretor, y, posteriormente, encerrarlo en su casa
donde lo tenia durante sesenta dias en que podia sujetarlo con vergas,
grillos o pesas. Eso si, si el deudor detenido no queria —o no podia—
vivir de lo suye, las XII Tablas obligaban al acreedor a que le diera pan
sin limites. Tremenda caridad que podia desembocar, en el supuesto de
que durante esos sesenta dias no se abonase la deuda que era pregonada
en los mercados, en que el acreedor vencedor vendiese al deudor, lo hiciese
su esclavo o, incluso, lo matara, dividiéndose los acreedores si eran varios
el cuerpo de la victima, expedito sistema que si bien, como suele afirmar-
se, no debié nunca tener aplicacién prictica, no impide sentar que, al
menos tedricamente, el acreedor romano “disfruté” de ese derecho.”

Una Lex Poetelia elimina tales atrocidades, aunque sigue permitiendo
que el acreedor pueda detener al deudor incumplidor y tenerlo en su casa
haciéndolo trabajar hasta cancelar, con el producto de su trabajo, Ia deuda.®

Junto a estos procedimientos, parece ser que el Estado, cuando ocupaba
los bienes de sus deudores, los vendia ptblicamente mediante la subhastatio.
Mas ain; hay quien afirma, que la ocupacién de los bienes del deudor para
su posterior venta también se decretaba para pago de deudas privadas, en
el caso de que el deudor se escondiese o se -ocultase o, cuando por cual-
quier otro motivo, no podia ser encontrado.

Sobre |a base de estas ejecuciones patrimoniales, un pretor llamado Ru-
tilio introdujo la bonorum wenditio al principio del siglo vt de Roma: el

5 En este sentido Prieto Castro, Derecho procesal civil, Madrid, 1966, Segunda
parte, p. 306; “Derecho procesal civil”, en Manuales universitarios espafioles,
Madrid, 1973, tomo 1, vol. n, p. 191,

8 Idem, pp. 310 v 194 respectivamente,

7 En este sentido Scialoja, Progedimients civil romane, trad. espafiola de Sentis y

" Ayerra, Buenos Aires, 1954, p. 287, .

8 Cuenca, Proceso ¢ivil romano, Buenos Aires, 1957, p. 104; Scialoja, Op. cif,

nota anterior, p. 288, duda sobre esta posibilidad, bastante légica, por cierto.
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acrecdor acudia al pretor, pide que se le ponga cn posesién de los bienes
de su deudor, aquél decreta la missio in possessionem, hay un llamamiento
a los restantes acreedores, se espera un clerto tiempo durante ¢l cual el
deudor puede pagar o defenderse, y, finalmente, puede procederse a la
bonorum venditio. En un principio se podian vender tante los bienes de
los vivos como los de los muertos. Los bienes de los vivos eran vendidos
cuando el deudor se ocultaba fraudulentamente, cuando hacia cesién de
sus bienes o cuande habiendo sido condenado a pagar no cumplia durante
el tiempo que se le concedia para que se procurase ¢l dinero. Los de los
muertos Gnicamente podian venderse cuando no habia herederos ni
posecdores,

Del texto de las Instituciones de Gavo, que reproduce Scialoja,’ puede
deducirse que en tales ventas se daban los siguientes momentos:

1? Publicacién durante treinta dias seguidos si los bienes eran de un vivo
o de quince dias si cran de un muerto.

2" Designacién de un “magister” que era el acreedor elegido por los
restantes para encargarse de la venta.

3% Venta en pablica subasta er diez dias si eran bienes de vivos o en
cinco si eran de muertos.

4¢ Entrega al comprador en 40 dias o en 20, segin que fueran de vivos
0 muertos.

Caracteristica fundamental de este procedimiento era la de que no se
vendia ¢l patrimonio total del deudor por un precio que luego sc distribuia
entre los acreedores, Lo que se hacia es que el patrimonio se vendia a quien
ofrecia a los acreedores una parte mayor de su crédite. También es de
resaltar que el comprador (bonerum emptor) adquiere solamente la pose-
sién de los bienes: ia propiedad la adquiria después, mediante la usucapion,
o ejercitando alguna de las acciones que se le concedieron (actio serviana ¥
actio rutiliana).

Este procedimiento fue el ordinario durante el periodo clasico. No sdlo
acarreaba gravisimas consecuencias econdmicas al deudor, sino que incluso
llevaba consecuencias infamantes,®® razén por la cual en los primeros tiem-
pos del Imperio se permitid la venta de algunos bienes concretos y deter-
minados, que se realizaba por el curator bonorum, con lo que se obtenia
un precio cierto para pagar a los acreedores. Este procedimicnto llegé a
iimponerse, pero parece ser que la subhastatio pablica de la bonorum wven-
ditio fue sustituida por una venta particular que realizaba el curator
bonorum.

La subasta publica sobre un bien concreto del deudor, fue introducida
por un rescripto de Antonino Pio, mediante la figura que se llamé “pignus
in causa tudicatia captum™. Bl juez, a peticién del acreedor, ordenaba a sus
ujieres (apparitores) que ocupasen algin bien del deudor, ajustindose a
una graduacién prefijada (mucbles, esclavoy, inmuebles v, finalmente, de-

® Op. cit., supra, nota 7, p. 292,
iv Cluenca, Op. cit., supra, nota 8, p. 110, aun habla de prisién del deudor.
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rechos). Esta ocupacidén producia los efectos de una prenda y permitia,
después de transcurridos dos meses, proceder a su venta, Esta era realizada
por los apparitores en pihblica licitacién v al postor que ofrecia mayor pre-
cio. El acreedor podia tomar parte en la licitacién y, si no habia ofertas
aceptables, el objeto pignorado podia ser adjudicado al acreedor en pago
de su crédito. Aqui es donde Scialoja'! encuentra €l origen de la venta en
subasta que forma parte de los actuales procedimientos de ejecucién forzosa.

No se sabe si alguno de estos procedimientos, fueron aplicados entre
nosotros, ya que como afirma Prieto Castro,’ no se conocen las caracteris-
ticas de la utilizacién del derecho romanc en las diversas provincias de la
Espafia romana.

3. Caracteristica muy acusada del procedimiento civil germanico es que
la ejecucidén se dejaba a la iniciativa privada, mediante un apoderamiento
particular de bienes o prenda extrajudicial. Es cierto que el carcter pri-
vado de la ejecucién fue cediendo ante una progresiva y mayor interven-
cion judicial, Y asi en ¢l periodo franco ya se exige la autorizacién del
juez para el apoderamiento o prenda, autorizacién que, mis tarde, también
llega a exigirse para la venta en la que intervenia un oficial pablico. En
un principio la ejecucién recaia sélo sobre muebles, aunque en caso de deso-
bediencia del ejecutado se permitia actuar sobre el total de su patrimonio
mediante una confiscacién de todos sus muebles ¢ inmuebles. En el periodo
feudal, parece volvié a renacer el cardcter privado de la ejecucién que se
llevaba a efecto o bien con la entrega al acreedor de los muebles del deudor
para su venta o bien con la entrega de los inmuebles en propiedad.®?

4. En el derecho histérico espafiol se encuentran interesantes referen-
cias a la institucién, en el Fuero Juzgo (afio 654); en Las Partidas (afio
1263) ; en el Fuero Viejo de Castilla hecho por el rey don Alfonso el Noble
el dia de los Inocenites de la era 1250 (afio 1356); en el Fuero Real,
segiin consta en su texto, “diligentemente hecho por el Noble rey don
Alfense IX” (afio 1223) ; en el Ordenamiento de Alcald, hecho por Alfonso
XI en 1348; y en la Nueva y Novisima Recopilacién (afio 1367 y 1805, res-
pectivamente). El estudio de los preceptos hallados en estos textos es el
objeto principal de nuestro trabajo.

5. No suelen los cuerpos legales citados dar el concepto de la subasta. El
Fuero Juzgo se limita a decir que “quanto asmaren él hy tres omnes buenos,
—por tanto la venda” pareciendo referirse, en vista del significado que se
le atribuye el verbo asmar=: desear, que la venta se hacia por el precio
que queria el acreedor v tres hombres buenoes. La idea de licitacién aparece
miés clara en Las Partidas donde se concede al acreedor la posibilidad de
“meter en almoneda aquella cosa que le entregaron, con otorgamiento del
Judgador, ¢ almonedarla fasta veynte dias, ¢ de si devese vender al que

1 Op. cit., supra, nota 7, p, 298,
12 M.U.E., Op. cit., supra, nota 5, p. 48.
33 Guasp, Derecho procesal civil, Madrid, 1956, pp. 76 v ss.
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mas diese por ella” (Ley v, titulo xxvui, partida 3"). El Fuero Vicjo de
Castilla alude a que las cosas prendadas se metan “en manos del corredor
a vender, ¢ deve tomar seflas de aquelles que mas dieren” afiadiendo que
“el Alcalle .. develo vender a quien mas dier por ello”. Parece, pues, que
en la época del Fuero Viejo al corredor se limitaba a ofrecer la cosa y ver
quien daba mds, pero la venta se hacia por el juzgador (Alcalle). También
en el Fuero Real (Ley 1, titulo xx, libro m) sc alude a la entrega al corre-
dor “para que lo venda lo mejor gque pudicre”, en cambio, “st fuese entrega
de raiz, lengala fasta treynta dias, v en este comedio fagala al Alcalde
pregonar cada mercado: e 5i a este plazo no gela quitare, vendala of Merina,
por mandado de los Alcaldes, a quien mas diere por ella”. Vemos, pues,
como en el Fuero Real los muebles se venden directamente por el corre-
dor, en cambio los inmuebles se venden por el Merino, previo mandado del
Alcalde. Se instaura un sistema de trato diferente que tiene hoy mucha
aceptacién en c6digos procesales, como el del Distrito Federal de México,
aunque sea desconocide por la LECG espafola.

Nuestros autores antiguos esbozan ya definiciones de la figura. Ortiz de
Ziafiga™ considera a la subasta como la publicacién que se hace por cierto
plazo de estar puestos en venta los bienes para que en un determinado dia
acudan a hacer posturas o proposiciones los que deseen comprarlos. Para
Escriche'® es la venta piblica de bienes o alhajas que se hace al mejor
postor por mandadoe y con intervencién de la Justicia. Modernamente los
autores dan conceptos descriptivos de la figura. Asi Prieto Castro,® segui-
do por Herce Quemada’ nos dice que “consiste la subasta en ofrecer a la
venta los bienes embargados, de una manera publica, para que pueda ilegar
su noticia a los presuntos compradores, y en concurrencia movidos por el
interés que la adquisicién puede tener para ellos se supere en Ja cantidad
que ofrecen”. Guasp™ dice que es “la institucién funcionalmente destinada
a la transmisién de un bien y estructuralmente caracterizada por la con-
currencia enfrentada de los eventuales aspirantes a su adquisicién”. Alcald-
Zamora® la considera como el procedimiento de venta o adjudicacién de
bienes, contratos o servicios, en que mediante la emulacién provecada entre
una pluralidad de oferentes se procura obtener el mejor resultado por la
venta o la adjudicacién. Para nosotros, la subasta, tal como la concibe el
derecho espanol, es:

una operacién procesal, integrada por un conjunto de actos encaminados a la

1 Qrtiz de Zabiiiga, Prdctica general forense, 7¢ ed., Madrid, 1874, p. 744.

15 Escriche, véase “‘subasta”, en Diccionario razonado de la legislacion y jurispru-
dencia, Madrid, 1876.

18 Op, ¢it., supra, nota 3, pp. 309 y 194, respectivamente.

17 Gémez-Orbaneja y Herce Quemada, Derecho procesal civil, Madrid, 1967, tomo
m, p. 280,

18 Op. cit., supra, nota 13, p. 487,

18 Op. cit., supra, nota 4, p. 105. También en Examen critico del Cédigo de Pro-
cedimientos ¢ivtles de Chihuahua, Chihuahua, 1959, p. 142,
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ejecucién de una resolucién judicial, que mediante la emulacién provocada
entre los interesados, pretende determinar el precio de un contrato forzoso e
individualizar la persona que, por ofrecer méas, adquicre el derecho a realizar
es¢ contrato,

6. Requisito para la venta de los bienes era su ocupacidn o prendacién.®®
Esta prendacién era en un principto privada. Por ello es frecuente ver en
nuestros textog histéricos normas expresamente dirigidas a prohibir esa
actividad. El Fuero Juzgo recoge una ley antigua (libro v, titulo vi, Ley 1)
que bajo la rabrica “De non prendar” dispone: “Defendemos a tod omne
que non prende por si. E si ¢l omne que es libre prenda por si mismo por
fuerza a otri, pague el duplo del penno. E si el que prenda es sievvo, peche
el penno, e demds reciba C azotes”, iniciando una prohibicién de la prenda-
cidén privada®! que reiteran el Fuero Real (Ley 2, titulo 19, libro 3), Las
Partidas (leyes 12, 13 y 14 del titulo x1v de la Partida 5*) y la Nueva Re-
copilacién {(Leyes 1 y 2, titulo 31, libro xi).

La autorizacién expresa del juzgador para la prenda se encuentra en el
Fuero Viejo: “el Alcalle deve mandar al Merino o al Sayon, que le prenda
de los bienes del emplagado, muebles si los fallgre, en tanto e medio quanto
es la demanda .. ” (Titulo 1v, apartado vi}.

En las Leyes del Estilo se insiste: “Si el Rey embia mandar por su carta
a alguno que él mandd tomar los bienes de fulano y que los venda luego,
. este que recibe tal mandade develos fomar...” (Ley ccxix).

Y en el Ordenamiento de Alcald, la Ley 1 del titulo xvir después de afir-
mar que es “contra derecho e contra ragon que los omes fagan prendias
por los que les deben por su abioridad non les aviendo dado poder los
debdores para les peyndrar” se manda que “ningunt ome non sea ossado de
peyndrar a otro”, aunque se deja a salvo el supuesto de que el deudor “le
dié poder para le pudiese peyndrar”.

Las Partidas (Ley xvi, titulo 11, partida 3*) exigian la presentacién en
juicio de la cosa mueble demandada, incluso la piedra preciosa que otro
engarzase en su oro. Se exceptuaban las vigas, maderas, piedras o cal que
otro hubiese usado en la construccidén de su casa, pues al deshacerla “se
ponen los edificios mds feos”. Se exonera de responsabilidad al que pierde
la cosa sin culpa (Ley xvit del mismo titulo), pero se castigaba al que la
mata (si se trataba de esclavos, aves o bestias) o la esconde. También se
sefialaban penas para el demandado que niega la tenencia de Ja cosa de la
que es tenedor (Ley m, titulo wr, partida 3%). :

7. El derecho a pedir la ocupacién y posterior venta de las cosas se

20 Los c¢ddigos modernos exigen el embargo o la hipoteca como requisite para la
venta. Del embarge puede derivar el depésito (LEC, art. 1442 y ss.; CPC ari
463). La Ley espafiola sobre hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento no
permite la continuacién de la ejecucién garantizada con prenda sin desplaza-
miento de la posesién si no se secuestra el mueble pignorado.

21 Hoy tal actividad puede constituir el delito de realizacién arbitraria del pro-
pic derecho, tipificado por la mayoria de los cddigos penales.
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atribuye al acreedor (Fuero Juzgo, Ley m, titulo vi, libro v), al vencedor
del juicio: “entregando seyendo algun ome e los bienes de su debder por
sentencia del Juez” ... o “deve el Juzgador otorgarla al vencedor” (Parti-
das, Ley vi, titulo xxvii, partida 3*), siendo indiferente que fuera judio o
cristiano en el Fuero Viejo de Castilla: “Si algun fijosdalgo debe a judio
o a ¢ristieno st la deuda es conocida o juzgada debe entregarle los bicnes
muebles st se hallaren y si no la heredad” (titulo 1v, apartado 1). En el
Fuero Real se habla de “debdor” frente al ducfio de los bienes al que se
llama emplagado o “suo duefio”. En otras ocasiones se alude a aquel “que
ha de haber la paga” (Fuero Real).*

8. La orden de ejecucién la da, en Las Partidas, “los judgadores que
dieron los juicios™, aunque no era necesario que se realizase la venta ante
los mismos, ya que si la cosa que se juzgé estd en otro lugar es el juez de
éste el que ha de entregarla, después de haber recibido carta del que dio la
sentencia (Ley 1, titulo xxvi, partida 3%).

En el Fuero Viejo es “el Alcalle, o ¢l Merino, devenlg vender o entregar
al debdor, e si alguna cosa sobrare, devela dar a suo dueiio”, reiterdndose
en Ja misma ley que “los Alcalles, o el Merino, vendan suos bienes hasta
cumplimiento de la debda, e paguen al debdor” (titulo 1v, apartado vi).

En el Fuero Real es el Alcalde el que manda a “aquel que ha de haber
la paga” que meta los muebles en manos del corredor, y el que ordena al
Merino que venda los inmuebles.

En la Nueva Recopilacién {Ley 11, titulo xiv, libro v) se prohibe a los
alcaldes que den mandamientos generales o en blanco:

Quando para vender las prendas de las rebeldias o executiones o asentamien-
tos que se hicieren, hobieren de dar algun mandamiento, hagan en ellos
saber expresamente a las personas contra quien los dicren, como para vender
las dichas prendas y apercibirles el dia que ha de ser ¢l remate dellas: y si
el mandamiento ne fuere como diche es. v fuere general, que la venta que de
tales prendas se hiciere, sea ninguna, y no pare perjuicio al emplazado, ni
le corra término alguno para les poder quitar: y el Alcalde sea obligado a le
dar al emplazado la prenda o prendas, que le fueron sacadas, libremente sin
costa ni derecho alguno . ..

9. La realizacion material de la venta sufre variaciones, como ya se ha
apuntado. En el Fuero Juzgo parece que la venta se hacia por el acreedor
y “tres omnes buenos”. El sistema se sigue en Las Partidas, ya que el hombre
a quien hubiesen entregado los bienes “puede meter en almoneda agquella
cosa que le entregaron ¢ almonedarla fasta veynte dias”, En el Fuero Viejo,
la Ley vr del titulo v ordena que la venta se haga por el alcalde:

22 El vigente derecho espafiol sigue un criterio variade a este respecto. La LEC
concede esta facultad al acreedor, aunque la doctrina admite la posibilidad de
que pida la subasta al deudor. La Ley Hipotecaria (inmobiliaria) lo concede *“al
actor, al deudor o al tercer poseedor”. La Ley de Hipoteca Mobiliaria aun afiade
“el hipotecante”.
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Los Alcalles, o el Merine, vendan sues bienes hasta cumplimiento de la
debda, ¢ paguen al debdor... mas el Alcalle devel mandar vender de suos
bienes, quier muebles, quier raices, quanto comprier a la debda, ¢ devenlo
mandar traer al corredor a vender, ¢ el corredor develo traer tomar la sefial
en aquel tercer dia por ello de aquello que por ello dieven mas: ¢ des que
ovier la sefial, develo facer saber al Alcalle, ¢ el Alcalle develo vender, e
otargarlo al debdor.

En cambio, en la Ley xm:

si el Sayon va a la casa de agquel, cuya es la debda, ¢ non falla sinon bes-
tias, ¢ bacas, o bueyes, o ganado mayor o menor, o otro mueble cualquiera,
e tomandol’ el Sayon, dis a suo duefio, que lo meta en manos del corredor,
que lo venda, ¢ suo dueiio del ganado non quier meter en mano del corre-
dor, e se esconde por non lo facer, devel el Alealle mandarlo meter en mano
del corredor, ‘que lo venda a guien mas dier por ello,

parece pues que, en este caso, la venta se realizaba materialmente por el
corredor. '

Escriche® nos explica que la subasta se celebraba con asistencia del juez,
0 s6lo con la asistencia del escribano que actuaba como delegado suyo.

Para Ortiz de Zafliga®* el remate se celebraba siempre a presencia del
juez y del escribano.

Gregorio Lopez®® no habla de la presidencia del acto: se limita a decir
que “las progresivas ofertas verbales las anota el escribano y constituyen
la puja o licitacién’, _

La LEC de 1855 no dispuso nada sobre esta materia, dejando subsisten-
tes las diferentes practicas que se seguian conforme a la legislacién an-
tigua,® précticas que deblan de ser aceptables ya que en la famosa Ins-
truccién del Procedimiento Civil del Marqués de Gerona, aprobadas por
Decreto de 30 de septiembre de 1853 no se dispuso nada sobre el particular,
sin duda —nos dice Manresa—*" porque no se considerd conveniente
simplificar mas sus tramites,

La LEC vigente aclard en e] articulo 1503 que “el acto del remate sera
presidido por el Juez con asistencia del actuario y del subalterno del Juz-
gado que haya de anunciarlo al pfblico”™.

28 Op. cit., supra, nota 15.

24 Op. cit., supra, nota 14,

25 Gregorio Lopez, Los cédigos espanioles concordados y comentados, Madrid, 1848,
tomo 1L

*¢ Manresa, Comentarios a la Ley de Enjuiciamiento Civil, 7% ed., Madrid, 1957,
tomo vi, p. 377.
Instruccién del procedimiento civil del Marqués de Gerona, explicada por don
Jos¢ Maria Manresa y Navarro y con formularios de don José Conzilo de las
Casas, Madrid, 1833.

28 Entre los coédigos medernos el italiano permite que la venta de muebles se
dirija per el secretario o por el oficial, mientras que la de inmuebles es dirigida
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10. Muy escasas son las normas respecto a quienes podian adquirir los
bienes que se vendian. Se utilizan términos genéricos: “al que mas diere por
ella” decian Las Partidas, a los “que por cllo dieren mas” o a “quien mas .
dier por ello” segiin el Fuero Viejo. Lo mismo se sefiala en el Fuero Real:
“a quien mas dicre por ella”.

En la Nueva Recopilacion se recoge la prohibicién, que subsiste en
nuestro derecho, de que “en las almonedas que se hicicren por mandato
de nuestros Alcaldes no puedan ellos ni otra persona alguna a su nombre
sacar cosa alguna de lo que en tal almoneda se vendiere” (Ley 1v, titulo
x1v del libro v}.?

11. Al regular las cosas que pueden subastarse, las Partidas en la rabrica
de la Ley vi, titulo xxvui, partida 3* se refiere a “los bienes que fueron to-
mados a alguno por razén de entrega o de juycio”, aunque en la regula-
cién parcce referirse sélo a los muebles,

En el Fuero Viejo de Castilla sc alude tanto a muebles come a inmue-
bles: “debe entregarle los bienes muebles si se hallaren y si no la heredad”
(titulo 1v-1). Pero si bien los muchles “deben ser vendidos en nueve dias™
s1 fueren inmuebles “debe tener y disfrutar la heredad hasta que sea pagado
en su deuda, pero non la puede vender por fuere” (ibidem) estableciéndose
aqui un sistema de administracion forzosa de inmuebles que subsiste en los
derechos modernos. Parece ser que estas reglas Umicamente se aplicaban
cuando ¢l deudor cra fijosdalgo, ya que en la Ley vi del mismo titulo, si
bien se da preferencia a la venta de muebles, se termina ordenando
“ . .mas el Alealle devel mandar vender de suos biencs, quier muebles,
guier raices, quanto comprier a la debda”. El Fuero Real permite la venta
de una u otra clase de bicnes. Y en la Nueva Recopilacién {(Ley xix, titulo
xx1, libro v) y en la Novisima {Ley xm, titulo xxvi, libro 1x) se manda
“se haga la execucion en bienes muchles, v a falta dellos, en bienes raices”.

A los siervos unicamente aluden Las Partidas para fijar la sancién al
que los mata. A los semovientes (bestias, o bacas, o bueyes o ganado mayor
o menor) dedica el Fuero Viejo una Ley, la xur ya citada.

En este mismo Fuero (Ley 1v) sc contiene un privilegio concedido a
los caballeros en virtud del cual sc prohibe que sean presos por deudas y
que se les prenden sus palacios, sus caballos, su mula y “las armas de suo
cuerpo”. Del mismo modo ¢l Ordenamiento de Segovia (Ley 24) y el Or-
denamiento de Alcala (Ley vi del titulo xvin) establecian que “por las

por el juez (arts. 534 y 581}, sistema muy andlogo al seguido por el Codice di
Procedura Civile dello stato della Citia del Vaticano (arts. 553 y 597), La Z.P.O.
alemana prescribe la venta por el ejecutor. La venta por martillero estd extendi-
da en algunos paises de América (Argentina, Chile, Uruguay, etc.}.

29 El art. 1459 del Cadigo Civil espafiol prehibe a los magistrados, jueces, indi-
viduos del Ministeric Fiscal, secretarios de tribunales y juzgados y oficiales de
juzgados comprar los bienes que se subasten en el Tribunal en cuya jurisdiccién
o territerio ejercen sus respectivas funciones, La conducta, ademis, constituye el
delito de negociaciones prohibidas a los funcionarios tipificado por los arts. 401
y 404 del vigente Coddigo Penal.
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debdas que devan los Cavalleros, o ofros qualquier de las nuestras Ctbdades,
¢ Villas ¢ logares, que mantovieren cavallos, e armas, que les no sean peyn-
drados los cavallos ¢ armas de suos cuerpos”.

La LEC de 1855 distinguia entre la venta de valores de comercio, la
subasta de “‘alhajas, frutos, semovientes o muebles”, y la subasta de bienes
raices, criterio seguido por la LEC vigente y semejante al mantenido por
el CPC que, también recoge la distincién,. aunque a diferencia de la LEC
permita la venta extrajudicial de los muebles.

12. La preocupacién porque el precio que se obtenga sea el mayor po-
sible es constante permanetite de nuestro derecho histérico, que, en algunos
casos, la unc a la obligacién de devolver el sobrante al duefio.

En el Fuero Juzgo se prescribe que “hy el acreedor tome del penno
quantol deve dar al sennor por penno, hy lo demds réndalo al sennor del
penno™.

La Ley vi, titulo xxvim de la partida 3*: “E 51 por aventura mas valiesse
que la debda que avia a recibir, lo demds develo dar al que era sefior de
la cosa”.

De igual forma el Fuero Viejo “st alguna cosa sobrare, develo dar a suo
duefio” {titulo v, apartado vi).

En las Leyes del Estilo, si se vendiese mas de “quanto le fue mandado™
se dispone que “debesse dar la vendida por ninguna, ¢ debenle tornar sus
bienes a este cuyos eran”. (Ley coxix).

Como hemos visto antes, la obligacidn de vender a qulen mas diere se
repite frecuentemente,

Ortiz de Zadiga® informa de que en la legislacién anterior el juez de-
claraba e]ecutada la venta a favor del que haya ofrecido el mayor y mas
seguro precio.

El no admitir posturas que no superasen los 2/3 del precio de tasacién
era norma seguida’ después de. la LEC de 1855 que ya hablaba de “justi-
precio de los bienes” y que para el caso de que no hubiese postores en la
primera subasta exigla una nueva tasacién que recibié el nombre de “re-
tasa”, nueva tasacién eliminada por la LEC vigente, en la que, lo mismo que
en el derecho mexicano, la tercera subasta se celebra sin sujeccién a tipo
por lo que puede venderse la cosa por un precio insignificante, aunque
nuestras leyes instauren un sistema de garantia tendiente a hacer saber el
precio ofrecido al deudor para que pague o presente persona que mejore la
postura en un plazo de nueve dias en la LEC (articulo 1506} o de veinte
dias en el CPC (articulo 583).

i3. La publicidad es uno de los requisitos imprescindibles de la subasta:
s su razén de ser, ya que toda la finalidad econdmica de ella se basa en
la pluralidad de ofertas. El medio que se utilizaba eran los pregones o anun-
cio de viva voz de la enajenacién que se pretendia realizar. Este medio

50 Op. cit., supra, nota 14, p. 744.
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hoy ha sido desterrado de todos los cédigos por el edicto™ aunque subsiste,
en la practica espafiola, la costumbre de que el agente judicial haga un
llamamiento de viva voz al comienzo del acto.

En ¢l Fuero Real es donde cncontramos el primer mandato expreso en
este sentido, pues cuando se vendan bienes raices se ordena que “fagale &l
Alcalde pregonar cada mercado” {Ley 1, titulo x, libro m). Las Leyes del
Estilo prescriben que el que recibe [a orden de vender los bienes “debelos
tomar e vender pregonandolos primeramente en los plazos que ¢l Fuero
manda que se deben vender v no los deben antes vender y si el no lo hizo
o los vendio ... debenle dar la vendida por ninguna, ¢ debenle tornar sus
bienes a este cuyos eran’.

En la Nueva Recopilacién (Ley x1x, titulo xxi, libro v} y en la Novisima
(Ley xu, titulo xxvimi, libro x1) se manda que se den los pregones por nueve
dias, de tres en tres cada uno, y sicndo raices que se den tres pregones en
veintisiete dias, de nueve en nueve dias cada pregén.

En la Ley xxxvy, titulo 1v, libro m de la Nueva, concordante con la Ley
xxur del titulo y libro citado de la Novisima, con base en que “porgue los
pregones, hechas las execuciones, no se han dado, ni se dan, como deven,
i st algunas veces se han dado, ha sido por los Merinos, { Alguaciles, Es-
cribanos, por los caminos, por donde andan haciendo execuciones” se orde-
na “que de aqut en adelante el primer pregon de las exccuciones se de en el
lugar donde vesidiere el executado, y los demds donde residiere el Audiencia”
. . . disponiéndose igualmente que:

en todos los mandamientos exccutorios, que de aqui en adelante se dieven .. . se
mande que la parte sea emplazada para el remate, y que tal emplazamiento se
haga después de dados los pregones, como se requicre en dereche; y que des-
pués, un dia antes de que se haga el tal remale, se de otro mandamienio
frara emplazar la parte pare diche remate; y que si hobiere oposicion después
de ella, no se de otro mandamiento pare el dicho remate.

Segiin Gregorio Lopez cuando se pregonaban bienes muebles se verifica-
ba por término de doce dias, en los cuales se dan tres pregones con tres
dias de intermedio de une a otro; y cuando son bienes raices ¢l término es
de treinta dias porque los pregones se dan con ¢l intermedio de nueve dias de
uno a otro pregomn.

Escriche nos dice que no sélo se utilizaba el pregdn, pues el remate de
bienes se anunciaba también por cédulas fijadas en sitios publicos.

El articulo 983 de la LEC de 1835 prescinde de log pregones y ordemna
la fijacién de edictos en los sitios publicos y la inserccién de los mismos
en los periédicos oficiales s1 los hubiera en el pueble en que se siguiere el

31 “La publicidad de la declaracién de quiebra necesaria™ en Rebista de Derecho
Procesal, nium. 3 de 1967 defini el edicto como “documento procesal que se emite
por el drgana jurisdiccional con el fin de dar piblica notoriedad a una resolucién
judicial”.
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juicio, y en los del pueblo en que se hallen situados Jos bienes embargados.®
14. La fijacién de un plazo para la subasta, que recogen todas las leyes

espafiolas®® tiene curiosos antecedentes, Las Partidas, en relacién con la
cosa entregada autorizaban a “almonedarla fasta veynte dias, e de si devese
vender al que mas dicre por ella de los veynte dias en adelante”.

En el Fuero Viejo de Castilla se reduce el plazo a nueve dias en relacion
con los muebles ocupados d los fijosdalgos, En su Ley vi es muy preciso ya
que exige que “todo ome que deve debda a otro” debe conceder un plazo
de nueve dias para que pague, pero:

si él non pagase a los nueve dias, el Alcalle debe mandar al Mering o al
Sayon, que le prende de los biemes del emplagado, muebles si los fallare, en
tanto en medio quanto es la demanda, a aquel que quicr la prenda, metala .
en manos de uyn veecino, a este fasic oiros dies dias, compridos los veynte
metala en manos del corredor.

En el Fuero Real si fuere entrega de raiz “tengalo fasta trenta dias, y
en este comedio fagale al Alcalde pregonar cada mercado; ¢ si a este plazo
no gela quitare, véndala el Merino .. Para los muebles el Fuero Real
autoriza a que la tenga “el que ha de haber la paga fasta nueve dias: e
st gela no quitare este plazo, meta la entrega en mano del corredor, por
mandado del Alcalde, que la venda lo mejor que pudiere...”

Las Levyes del Estilo, que come es sabido no tuvieron el caricter de ver-
daderas leyes, sino que mas bien se trata de una recopilacién de las reso-
luciones de los distintos estados formada inmediatamente después del Fuero
Real, aluden a la nulidad de la venta si los bienes se vendieron antes del
transcurso de los plazos que el Fuero manda.

La Nueva y la Novisima Recopilacién establecen el plazo de 9 dias para
los muebles y de 27 para los inmuebles durante los que se daban los los pre-

32 EJ sistema vigente es muy anilogo. La LEC, prescribe la fijacién en el sitio de
costumbre (Tablén de Anuncios del Juzgade) y la insercién en el Boletin Oficial
de la Provincia. Si se trata de alhajas de gran wvalor o de inmuebles importantes
se posibilita la inserccidn en el Boletin Oficial del Estado-Gaceta de Madrid. En
el procedimiento hipotecario, si el valor de los bienes excede de 500.000 ptas.
(unos 100.000 pesos mexicanos, aproximadamente) el edictc se publica en un pe-
riédico de gran circulacién. En el procedimiento de ejecucién de la hipoteca mo-
biliaria el edicto se fija también en el Tabléon de Anuncios del Ayuntamiento. El
sistema prescrito por el CPC del DF, es, como es sabido, diferente pues los edic-
tos se insertan de siete en siete dias en un periddico si el valor excede de 5.000
pesos. Lo que la LEC no permite, a diferencia del CPC del DF, es que las partes
puedan solicitar,-a su costa, cualquier otre medio de pubhcndad

33 La actual legislacién espa.nola. es variada en esta materia. La LEC fija veinte
dias para los inmuebles y ocho para los muebles. En Jos procedimientos suceso-’

_rios el plazo es elegido por el juez entre quince y treinta dias. Para la venta de

bienes de incapaces se exigen treinta dias, y para la venta del buque averiado
veinte dias. Ademdas de estos plazos, las leyes hipotecarias exigen el transcurso de otro
que se cuenta a partir del requerimiento de pago que, necesariamente, ha de
hacerse al deudor, antes de proceder a convocar la subasta.
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gones, por lo que es muy seguro que los plazos que verdaderamente me-
diaban eran los de 12 y 30 dfas de que nos habla Gregorio Lépez.

15. La forma de la realizacion de la licitacién esta huérfana de regu-
lacién en nuestro derecho histdrico, orfandad que llegd hasta la LEC
vigente, pues, como ya se ha apuntado, la LEC de 1835 dejé subsistentes
las practicas seguidas al amnparo de la legislacién derogada, prictica que
debid ser muy variada,

Gregorio Lépez nos informa que en los 12 6 30 dias de plazo:

se admitian las ofertas o posturas de las personas que tenfan a bien comprar
tos hienes que se subastaban o algunos de ellos. Goncluido el plazo de los
pregones v osenalado de antemano el dia para la celebracion del remare, se
principia éste publicando la oferta o postura mas alta, y admitiendo en el
acto las que sobre ellas vayan haciendo los nuevos compradores que se pre-
senten, al fin de vender los bienes al mas alto precie posible, con ¢] objeto
de que el deudor no sea perjudicado. Estas progresivas ofertas verbales Ias
anota el escrihano v constituyen la puja o licitacién.

Se seguia un sistema combinado de ofertas por escrito y licitacion pa-
blica, al que se aproxima el moderno Codigo do Processo civil de Portugal
en cuyo articulo 889 se dispone que “a venda se fagca por meio de propostas
em carta fechada”, propuestas que se centregan en la secretaria y que son
abiertas en presencia del juez, del ejecutante, del ejecutado, de otros acree-
dores y de los postores; y que pueden originar una licitacién piblica pero
solo “se o precio maiy clevado for ofrecido por mais de um proponente”
(articulo 893).

Escriche alude a que la venta se celebraba con candelas u otras senales
acostumbradas en el lugar del juicio v, si es posible, en el paraje donde se
hallen los bicnes, para que viéndolos los concurrentes se inclinen a com-
prarlos, debiendo asistir el juez o sélo ¢l escribano, como delegado suyo.™

Ortiz de Zufitga también nos confirma cémo la legislacién anterior per-
mitia que durante ocho dias —si eran muebles— o veinte dias —si eran
inmuebles— se admitiesen proposiciones y llegado ¢l dia sefialado para la
venta, la voz publica anuncia las posturas y advierte de que se ha de re-
matar a la hora prevista o 2 la sefial que dicre el juez o de la manera que
fuere costumbre en el pais, pues habia practicas diversas, Se admiten las
pujas que se van hactendo por los licitadores hasta que llegado el momen-

34 El sistema de las candelas que, segin Escriche, fue practicado en Espafia, hoy
es seguido en algunas legislaciones europeas, El art, 581 del Cddigo italiano exige que
“inmediatamente después de cada oferta se enciendan sucesivamente tres velitas
que duren cada una un minuto aproximadamente, Al extinguirse la tercera velita
sin haberse hecho una oferta mayor se adjudica la cosa al dltimo oferente”, El Cé-
digo del Vaticano impone un sistema andlogo en su art. 397, Y el Code de Proce-
dure civile de Francia, en su art, 705 también ordena que “aussitot que les encheres
son ouvertes, 1l est allumé successivement des bougies preparées de manidre que
chacune ait une durée d’environ une minute”, adjudicandose la cosa una vez extin-
guida la tercera velita {(art, 706).
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to final el juez daba la sefial de “buena pro” declarando ejecutada la ven- .
ta a favor del que haya ofrecido mayor y mas seguro pracio,

La LEC vigente en su articulo 1503 dispone que “se dari principio al
acto leyende la relacién de los bienes y las condiciones de la subasta. Se
publicarin las posturas que se admitan y las mejoras que se vayan hacien-
do,* y se termina el acto cuando, por no haber quien mejore la Gltima
postura, el juez lo estime conveniente®.

En derecho espafiol no hay limite de tiempo; la prictica sigue gene-
ralmente la costumbre de que a la Gltima postura se la proclame por tres
veces y, entonces, es cuando la licitacién termiina. El sistema de los cinco
minutos del CPC del DF y de otros cédigos mexicanos es desconocido entre
nosotres,

16. El acto que concluye la licitacién, recibe en derecho espafiol y me-
xicano, el nombre del remate al que hemos definido como “un derecho
subjetivo, piblico, transmisible y de caricter patrimonial, que atribuye a
su titular el poder exclusivo y excluyente de comprar la cosa que se pre-
tende enajenar mediante una subasta judicial”. Este acto es considerado
como “el desenvolvimiento normal de la subasta a la que han concurrido
postores” (Prieto Castro), “la ultimacién del procedimiento ejecutivo” (Al-
cald-Zamora}, “la venta al mejor postor” {Herce Quemada) o “el acto
mas Importante de todos los que componen la enajenacién forzosa”
(Guasp). '

La palabra “remate” la encontramos ya usada en la Nueva Recopilacién
(Ley 37, titulo 4, libro 3) y en la Novisima: “de aqui en adelante no se
haga trance ni remate sin ver si estan los procesos juntos y cosidos con la
obligacién” (Ley xwv, titulo xxvui, libro x1). Lo utiliza la LEC de 1855 y
lo mantiene la LEC vigente.

Algin autor ya lo diferenciaba de la subasta. Asi Ortiz de Zdniga que
lo definia como “el acto, en que a presencia del juez y del escribano, se
hacen las posturas y se admiten las pujas, declardndose hecha la venta a
favor del postor mas ventajoso’.

Para que la venta se considerase perfeccionada no bastaba que se hicie-
se la mejor postura, pues se obligaba al deudor a otorgar escritura de venta
a favor del adquirente, obligacidn que e¢n algunos supuestos era asumida
por el juez y que podia acarrear graves consecuencias al deudor que se
negase a ello,

En el Fuero Viejo de Castilla, en la Ley vi puede leerse: “¢ lz vendida
que ansi fuer fecha deve valer a aquel que comprd por fuero, ¢ non salga
¢l ante de la prision fasta que otorgue la vendida”, reiterdndose en la Ley
xur que el deudor no salga de la prisidn hasta que “otorgue el mesmo la
vendida a aquel a guien la vendier el corredor por mandade del Alcalle”.

35 Ni la LEC espafiola ni el CPC mexicano establecen limitaciones en la cuantia
de las mejoras. Mds correctos nos parecen, a este respecto, los Cddigos italiano ¥y
vaticano que autorizan al juez a fijar la proporcién minima de cada aumento
(arts. 576 del primero y 589-3° del segundo).
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En el Fuero Real una vez vendido el bien raiz por el Merino se ordena:
“¢ fagan al ducfio que lo otorgue: e si fallar no le pudicren, den carta al
comprador destq vendida: ¢ si después fallaren al duefio, fagangelo otorgar”.

En la Nueva y en la Novisima Recopilacién se prohibe a los escri-
banos hacer las exccuciones de cartas judiciales de los bienes remata-
dos y vendidos, facultad que se reserva a los escribanos de audiencia ante
quien se encuentra la obligacién y el procedimiento de ejecucién (Ley
xxxvim, titulo 1, libro ur de la Nueva; Ley xiv citada de la Novisima).

El articulo 989 de la LEC de 1833 aceptd el sisterna, mantenido por
la LEC vigente, de exigir el otorgamiento de la escritura, previa consigna-
cién del precio, escritura que otorga el juez en el caso de que el deudor no
lo haga; sistema igualmente seguido por el CPC del DF México, en su
articulo 581.%

17. La venta asi realizada era totalmente valida. La ccxx de las Leyes
del Estilo lo disponian asi:

Otrosi es, a saber, que en las vendidas que se facen por las almonedas, tanto
vale la cosa quanto puede ser vendida, y no se puede deshacer la venta por-
que diga aquel cuva es la cosa, que le fué vendida por menos de la mirad del
derecho precio, ni los parientes mds cervcanos ne pueden sacar la cosa ven-
dida en la almoneda por mandado del Alcalde, maguer fasta los nueve dias
que pone el Fuero guiera dar al comprador lo que costd; mas cuando sacan
las cosas en almoneda tante por tanto, debelo dar ante el que la demandd
par abolengo, y la quisiera sacar de la almoneda, que no otro extrafo”7

Seghin Escriche, nuestra legislacién concedia, con base en las Leyes 5, 8,

36 El sistema seguido por la LEC y por el CPC de México [DF) es de lo mds
andmalo que pueda imaginarse, La propia LEC no lo exige para la adjudicacién
en pago ni para la enajenacion de muebles. Las Leyes Hipotecarias espafiolas tam-
bién lo han desterrado. estableciendo que el auto de adjudicacién es titulo bastante
a todos los efectos, acomodindose asi al criteric mantenide por los cOdigos mas
modernos, como el de Italia {art. 586}, Vaticano (art. 599), Z.P.O. alemana,
Codigo do Processo civil de Portugal (art. 905), Cddigo de Procedimiento civil
de Venezuela (art. 530}, idem de Uruguay {art. 9 Decreto-Ley nam. 10.037). La
doctrina espafiola, concretamente Herce Quemada, Op. cit. supra, nota 17, p. 284
y Guasp, (Op. cit., supra, nota 13, p. 497), no vacila en atacar el sisterna del
art. 1514 de la LEC.

37 La posibilidad de que ciertos proximos parientes puedan resolver la venta ju-
dicial estd admitido en la legislacién foral espafiola mediante el ejercicio del lia-
mado retracto gentilicio (Apéndice Foral de Aragdn, art. 76) o el retracto tron-
cal (Compilacién de derecho civil especial de Alava y Vizcaya, art. 59). El
problema ya fue estudiade en mi trabajo “El ejercicio del retracto legal frente a las
ventas judiciales”, en Revista de Derecho Procesal, nim. 4 de 19653, pp. 99 a
112. Pero una declaracién genérica en este sentido no ha pasado ni a la LEC ni
al CPC del D. F. El Codigo do Processo civil de Portugal, en cambio, regula bajo
la rabrica de “Remi¢do”, el derecho del cényuge no separado judicialmente y el de
los ascendientes o descendientes del ejecutado a rescindir la transmisién de todos
o parte de los bienes subastados hasta el momento de entrega de los bienes, pre-
via consignacion del precio obtenido con la subasta (art. 912-194),
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9y 10 titulo 19 de la partida 6°, el beneficio de la restitutio in integrum
a los menores de 25 afios, al fisco, a las comunidades y a otros cuerpos
privilegiados, dentro de los cuatro afios siguientes a la mayoria de edad,
o a la fecha del remate, con tal de que medie justa causa como lesién, dolo,
falta de solemnidad en el remate, o bien nueva oferta de mejora que llegue
a la sexta parte del valor. También se concede el beneficio a los mayo-
res que se hallen ausentes por causa de romeria, estudios, cautiverio o ser-
vicio al rey. ‘

La LEC de 1855 en su articulo 984, que es el 1498 de la actual, eli-
mind esta posibilidad al declarar que después de verificado el remate que-
dard la venta irrevocable, principio casi literalmente reproducido por el
articulo 571 del CPC mexicano,

18. Si a la subasta no acuden postores, lo que en la terminologia ju-
dicial espafiola omgina la subasta desierta, tanto la LEC como el CPC
conceden al acreedor el derecho a pedir Ja adjudicacién de los bienes en
pago de su crédito, o que se lg entreguen los bienes en administracién para
aplicar sus productos al pago del capital, intereses y costas a que el ejecu-
tante tiene derecho. Ambas figuras tienen interesantes antecedentes en los
textos consultados:

La adjudicacién en pago aparece ya reglamentada en Las Partidas (Ley
v, titulo xxvun, partida 3*): “¢ si acaeciesse, que en los veynte dias sobre-
dichos no saliesse comprador que la comgprasse, por miedo, o por amor al
vencido, 0 por otra razén; entonces deve ¢l Judgador entregarla al vende-
dor, como en manera de compra, por tanto cuanto entendiesse que vale la
cosa”. Aparece en Las Partidas la adjudicacién como un derecho condi-
cionado a la falta de comprador. El juez entrega la cosa “como en manera
de compra” y es el propio juez el que fija el valor de la adjudicacién ya
que €l es el que sefiala el “por tanto cuanto entendiesse que vale la cosa”.

Los autores también aludian a la figura. Ortiz de Zifiga afirmaba que
cuando no habia postores, el actor podia pedir la adjudicacién, aunque la
legislacién antigua distinguia: si los bienes eran de cuantioso valor compa-
rado con el def crédito, la adjudicacién se hacia “en pretoria”, esto es, no
en propiedad, sino en usufructo para ir cobrando al acreedor con los pro-
ductos ¢ las rentas. Si no habfa mucha desproporcién entre el valor y el
crédito, se adjudicaba en propiedad. En ambos casos, se daba traslado al
deudor para que expusiera sus pretensiones,

Gémez de la Serna®® nos aclara que antes de la LEC de 1855 si en la
primera subasta no habia rematantes era necesario repetirla y sélo cuando
no habia postores podia el acreedor pedir para si la adjudicacién por las
dos terceras partes de la tasacion. La Comisién que estudié la reforma
indicada estimé que se debia dejar a eleccion del acreedor, en todo caso,
pedir la nueva subasta previa retasa de los bienes o la adjudicacién por las
-2/3 partes, va que se pensd que la repeticidon de la subasta era perjudicial

38 Goémez de la Serna, Motivos de las variaciones principales que ha introducido
en los procedimientos la Ley de Enjuiciamiento civil, Madrid, 1857, pp. 182-183.
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para el deudor pues se rebajaba el precio en la retasa y se permitia que
las nuevas posturas cubrieran sélo las 2/3 partes de la nueva tasacidén, por
lo que era frecuente que se adjudicara la cosa por menos de las dos ter-
ceras partes de la primnitiva tasacién,

El articulo 986 de la LEC de 1855 disponia que cuando no habia pos-
tores quedaba al arbitrio del actor pedir nueva subasta previa retasa de los
bienes por los inismos peritos o por otros nucvos si alguna de las partes
lo exigiere, o pedir la adjudicacién en las dos terceras partes.*”

La primera referencia que encontramos a la entrega en administracidon
aparece en e] Fuero Viejo de Castilla donde, en relacién con los inmue-
bles de los fijosdalgos sc cstablecia que ¢l acreedor debe tener y disfrutar
la heredad hasta que sea pagado en su deuda, pero “non la puede vender
por fuero” (Ley 1, titulo v). Aparece alli, pues, la administracién no como
una consecuencia de la venta no efectuada, sino como una consecuencia
de la prohibicién de vender los inmuebles que debié de regir por esa época
histérica.

Como hemos visto, la institucién subsistié, pues a ella se refiere Ortiz de
Zuniga cuando habla de la entrega dc los inmuebles “en pretoria”. Aqut
precisamente se acudia a la administracion para impedir la injusticia que
suponia entregar inmuebles de cuantivso valor para el pago de deudas pe-
quefias, entrega, que como afirma el propio autor, se hacia en usufructo.*

19. Al incumplimiento del postor que haeia la mejor oferta y que luego
no pagaba el precio ofrecido, no se alude en los textos consultados. Pero
Escriche se refiere a la dureza con que sc le trataba: “Hecho y aceptado
el remate, no sc puede admitir nueva puja, y el postor puede ser compelido
con prisién, via cjecutiva v todo el rigor del derecho a cumplir su postura
y la obligacién que contrajo de aportar el precio liquido en dinero™. 4!

La LEC de 1855 establecié en su articulo 987 el sistema que subsiste en
la vigente LEC (articulo 1513)* distinto al instaurado por CPC del Dis-

" La LEC vigente permite la adjudicacién por las 2/3 partes del valor si a
la primera subasta no asisten postores {art. 1504} o por el 507 de tal valor si la
inasistencia es a la segunda {art. 1505), preceptos seguidos muy de cerca por la le-
gislacién mexicana {art. 582 CPC). Al estudiar esta materia, Alcald-Zameora,
(Op. cit., supra, nota 4, p. 107; Op. cit., supra, nota 19, p. 145), no sin razén,
ataca duramente la institucién por estinar que se presta a graves abusos Vi porquo
el deuder puede ser victima de un verdadero atraco o despojo.

4 El acudir al usufructo para designar esta figura procesal, es seguido hoy por
codigos muy modernes, como el Cbddigo de Procedimiento civil de Brasil (Cfr. Al-
cald-Zamora, estudio que publica sobre este Cédigo en la Revista de Derecho Pro-
cesal Theroamericana, afio 1974, nGm. 2, afin en prensa), y el Cddigo del Vaticano
que regula la materia bajo el titulo Dell ussufrutto forzato di beni inmobili o di
aziende commerciali. Alcald-Zamora prefiere acudir a la anticresis,

11 Algtin Cédigo moderno, como el portugués, mantiene la prisién por este incum-
plimiento, prisién que puede durar hasta un afio y que se levanta automiticamente
si el postor paga (art. 904).

+* En la LEC el postor incumplidor responde de la disminucién del precio que
haya en el segundo remate y de las costas que se causen ,por esc motivo, En la
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trito Federal en €l que el postor incumplidor pierde el 10 por ciento de la
caucién, que sc distribuye por igual entre ejecutante y ejecutado.

20. Nuestra legislacién histérica se ocupa de regular las garantias y de-
rechos, no sélo del acreedor, sino también del deudor, adoptando respecto
al ltimo una posicién de justicia y equidad que contrasta fuertemente con
la severidad y dureza con que se le trataba en los primeros tiempos.

Proyectada como indiscutible garantia hacia el deudor nuestra legisla-
cién instaurd normas de preceptivo cumplimiento, cuya inobservancia no
s6lo acarreaba la nulidad de la transmisién, sino otras responsabilidades.

Muy significativa es, a este respecto, la ribrica de la cexmx de las Leyes
del Estilo: “Quando el Rey embia mandar que se vendan los bienes de
alguno, 3 el que recibid el mando los vendid sin solemnidad del devecho,
que no vale la venta”. Y, en efecto, en dicha Ley se prescribe:

Si el Rey embia mandar por su carta a alguno que él mandé towmar los bie-
nes de fulano y que los venda luego, este que recibe tal mandado debelos
tomar o vender pregonandolos primeramente en los plazos que el Fuero man-
da que se debe vender, y no los deben antes vender, y ¢l no lo fizo o los
vendié, o para mas de quanto le fué mandado, debe ser emplazado el ven-
dedor fpara ante el Rey; ¢ si asi fuera fallado, debenle dur la vendida por
ningung, ¢ debenle tornar sus bienes a este cuyos eran, asi como fuese fallado
por derecho, y si el comprador fuese fallado, y en lugar, debe ser ante la-
mado. E si no fuere alli en ¢l lugar, maguer no sea oido el comprador daran
carta que le sean tornados sus bienes, que le fueron asi vendidos, y que
fagan al vendedor que le torne los dineros que le pagd el comprader.

La Nueva Recopilacién, en la Ley m, titulo xtv del libro v prohibe a los
alcaldes que no den mandamientos generales ni en blanco, y en caso de
hacerlo, sanciona “que la venta que de tales prendas se hiciere, sea nin-
guna ...y el Alcalde sea obligado a le dar al emplazado la prenda o pren-
das, que le fueron sacadas, libremente sin costa ni derecho alguno”. En la
misma Ley se prohibi6 trasladar las prendas a otros lugares, si la Corte
partia “so pena que, si asi no lo hiciese y cumpliese, pierda el derecho y la
prenda se restituya libremente a su duefio”. ‘

Los plazos en que se permitia al deudor “quitar”, es decir pagar su deuda
antes de proceder a la venta, la devolucién de los bienes sobrantes prevista
expresamente en el Fuero Viejo y Las Partidas; la obligacién impuesta al
acreedor que hiciese prender a algun hombre por deudas que “devel dar
cada dia de pan ¢ de agua quanto quisier” (Fuere Viejo, titulo 1v, aparta-
do x), la prohibicién expresa de prendar sin autorizacién del juez del Or-

Ley Hipotecaria Inmobiliaria [a caucién fija del 10% siempre se pierde, ya que
se destina al pago de los gastos de las subastas posteriores y el resto se destina
al pago de crédito, intereses y costas. En la Ley de Hipoteca Mobiliaria la res-
ponsabilidad no sélo se extiende a las costas de las subastas posteriores, sino tan-
bién al pago de las costas de la subasta incumplida. En la terminologia forense
espafiola, y en la legal, esta subasta recibe el nimbre de subasta quebrada o en
quicbra,
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denamiento de Alcald; la limitacién en la cantidad de biencs prendados
“en tanto e medio quanto ¢s la demanda” {Fuero Viejo, titulo 1v, aparta-
do vi},** el deposito de los bienes en poder de un vecine {Fuero Viejo,
ibidem; en cambio el Fuero Real va permida que se entregasen al acree-
dor, Ley 1, citada) ; el deseo reiterado de que se obtenga el mejor precio;
la citaciéon del deudor para el remate en su persona y si no pudiese ser
habido en su casa, haciéndolo saber a su mujer, a sus hijos o criados, si los
tuviere, y si no al vecino mds cercano (Novisima Recopilaciéon Ley xu, ti-
tulo xxvm, libro x1; Nueva Recopilacion Ley xix, titulo xxi1, libro 1v) etcé-
tera, son circunstancias que ponen de relieve, bien a las claras lo indicado.

Segun nos ensefia Gomez de la Serna* la LEC de 1955 suprimi6 el tras-
lado que se daba en algunas partes al deudor para que en el plazo de tres
dias o se conformase con el remate o presentase postor mas ventajoso. El
autor justifica la reforma por pensar, acertadamente, que los que quieran ’
hacer subir el valor de las cosas que se sacan a subasta deben concurrir a
este acto: entonces es el tiempo en que puede el deudor influir para que se
interesen en su provecho las personas que después habrian de presentarse
para ofrecer mas por la cosa vendida. Asi se cortd un derecho de tanteo
que Goémez de la Serna consideraba perjudicial porque contribuia a la
falta de licitadores, a la inseguridad del rematante y a la disminucién del
precio.*?

Nuestras leyes tampoco olvidaron al acreedor. Las Partidas, como sc
indich, castigaban al que ocultaba la cosa. mataba al siervo, ave o bestia
reclamado o negaba su tenencia. Si el precio obtenido no era suficiente le
concedian el derecho a continuar la ejecucidn: “E si valiesse menos, deve
el Judgador aun, entregar en los bivnes del vencido, aguello que valia de
menos”.

El Fuero Viejo prohibia al caballero que debe a judio que pueda vender
a otro hombre ningiin mueble o heredad hasta que pague el juicio (titulo
v, apartado m1).

La prisién del deudor que sc da por supuesta en el Fuero Viejo dura
“fasta que otorgue la vendida”. En el apartado xm del titulo v del mismo
si el deudor se niega a la prenda. la Ley autoriza a “prender el cuerpo ¢
non salga de prision fasta que de el fiador, e lo enfie el mesmo, ¢ lo otorgue
el mesmo la vendida a aquel a quien la vendier el corredor”.

13 E| principie de suficiencia exige que la venta del patrimonio del deudor sea la
estrictamente indispensable para satisfacer el crédito del ejecutante. A diferencia
del Cédigo Procesal Civil y Comercial de la nacién Argentina que lo consagra
en el art. 574 y de la legislacién fiscal espanola, ni la LEC ni el CPC se refieren
de una manera expresa a este heneficio.

4 Op, cit., nota 38,

45 La posibilidad de mejorar se mantiene en la LEC vigente y en el CPC del DF,
cuando en la tercera subasta. que ya se celebra sin sujeccidn a tipe, no se con-
sigue un precio que supere las 2/3 partes del precio que sirvié de tipe a la se-
gunda subasta. Tanto la LEC como el CPC sélo conceden esta facultad al deu-
dor que puede presentar persona que mejoere la postura.
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La Nueva y la Novisima recopilaciones autorizaban la prisién del deudor
gue no tenia bienes muebles para ejecutarlos o bienes raices con fianza de
saneamiento; precepto en verdad de no gran aplicacién ya que las mismas
disposiciones exceptuaban de tal medida a las personas “que conforme a las
leyes de estos reynos no puedan ser presos por deudas’®

4 (Gregorio Lépez, en la Op. cit., supra, nota 25, indica que no podian ser pre-
sos por deudas los nobles e hijosdalgos; los jueces, doctores o licenciados en cual-
quier ciencia; los maestros de primera ensefianza; los que ejercen las artes de la
arquitectura, escultura o pintura; los labradores, operarios de fibrica y artistas o
artesanos de cualquier clase; las mujeres, salvo que sean notoriamente malas de su
persona; los criadores de mulas y caballos que tengan doce o mis mulas de vien-
tre o tres caballos padre; los procuradores en cortes; los mineros e ingenieros de
aziicar mientras estuvieren ocupados en las minas e ingenios, y los que gozan del
beneficic de competencia.



