EL CONDOMINIO Y LA COOPERATIVA COMO FORMAS
DE COPROPIEDAD

Este articulo estd dedicado a la fra-
tetnal amistad que tradicionalmente une
a los pueblos de México v Brasil.

La finalidad de este articulo es comparar las dos formas de copropiedad, el
condominio y la cooperativa. En este estudio comparativo procederemos prelimi-
narmente al anilisis de los conceptos de ambas instituciones juridicas, procu-
rando enfatizar sus origenes. En seguida, a manera de conclusion, destacaremos
las ventajas del condominio en relacidn con las cooperativas.

El condominio es un concepto antiguo dentro del derecho civil. En el derecho
roimano, significaba una forma de propiedad que comprendia una pluralidad de
propietarios con relacién a una cosa comun.! Tal concepte fue retocado y des-
cnvuelto en los paises europeos y latino-americanos concomitantemente al creci-
miento vertical de las ciudades. El condominio es esencialmente un fendmeno
urbano; tritase de una solucidn juridica a un problema urbano: la necesidad
de expansion frente a la insuficiencia territorial. El condominio més coman, y al
que esie articulo se refiere, es el condomonio en edificio de departamentos. En
este tipo de condominio, varias personas son propietarias de unidades residen-
ciales o comerciales auténomas (departamentos o tiendas), y simultineamente,
propietarias de una cuota ideal del terrenc en donde el edificio de departamentos
estd construido. Al lado de la nocién de propiedad individual, existe en el con-
dominio la nocién de propiedad colectiva de determinadas partes del edificio. Son
las Hlamadas partes comunes, tales como terreno, cimientos, escaleras, pasillos, pa-
tios, campos de juegos, elevadores, paredes maestras, que son objetos de propiedad
de todos los conddémines.

En el derecho civil brasilefio, el condominio estd regulado por ley ® y por
un conjunto de normas internas genetalmente designadas como “contrato de
condominio”. Este es un documento de naturaleza reglamentaria que establece

1 Comelio Técito nos refiere que los romanocs utilizaban el condominio para alojar
a la poblacién plebeya. Anmales, Libro XV, nam. 41, citado por Caio Mario da Silva
Pereira en Jnstituicses de Direite Civil, vol, IV, p. 142, Rio de Janeiro, 1970.

2 En el derecho brasilefio el condominio estd regulado por la Ley 4.591, promulgada
el 16 de noviembre de 1964.
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Ia forma en que el condominio estd organizado. En dicho documento se estipu-
lan los derechos y deberes de los condémines, complementarios de los estatuidos
por la ley, se establecen disposiciones sobre el funcionamiento del érgano de-
lizerativo del condominio, la Asamblea General, y se regulan los derechos y
deberes del administrador del condominio, el Sindico. El contrato de condominio,
para tener validez juridica, necesita ser inscrito en el Libro de Registro de In-
muebles.

El Sindico, electo por la Asamblea General, de conformidad con las normas
establecidas en el contrato de condominio, tiene como funciones principales
representar al condominio en juicio o fuera de éste y administrar el edificio
objeto de copropiedad. Las funciones administrativas del Sindico comprenden
el mantenimiento de las partes comunes del edificio, la organizacién contable
y fiscal del condominio y el ejercicio del poder de policia destinado a mantener
la armonfa entre los conddmines, Para el ejercicio de sus funciones, el Sindico
tiene derecho, si asi lo estatuye el convenio de condominio, a una remuneracién.
Sin embargo, en la mayotia de los condominios organizados en Brasil, el Sindico
es a la vez un condémine y ejerce sus funcioncs gratuitamente. En este caso,
tedos los condbmines, en un sistema rotativo, tienen el deber de desempefiat
por tiempo determinado las funciones de Sindico.

El Cédigo Civil brasilefio regula detalladamente los derechos y deberes de
los condémines. Estos pueden hacer uso de la cosa libremente de acuerdo con
su desiing y ejercitar todos los derechos compatibles con la indivisién de fa
propiedad. Como titulares de un derecho real, los condémines tienen un derecho
crga omnes por lo que hace a la propiedad: pueden revindicar la cosa de quien
injustamente la posea. Ese derecho de reivindicacién pucde ser ejercitado por
el condémine independientemente del acuerdo de los demas condémines. Final-
mente, los condémines tienen la facultad de cnajenar o gravar la parte indivisa
del condominijo, o sea, que ¢l condémine pasee, como cualquier otro detentador
del dominio sobre la cosa, la facultad de disponer de ella en su provecho, ora
a través de compra-venta, arrendamiento o hipoteca. Este derecho, como el ante-
rior, por ser inherente al dominio, puede ser ejercitado independientemente de
la voluntad de los demds condémines? En suma, se. puede decir del conddmine
que tiene el derecho de usar, disfrutar y disponer de la cosa (jus utendi, fraendi
et abutendi). En contrapartida a los derechos, los condomines tienen deberes.
Su obligacion principal es la de contribuir 2 Jos gastos de conservacién de la cosa
en proporcion a sus participaciones en el condemonio. Las deudas contraidas
por uno de los condémines en provecho de la cosa comin obligan tan sélo al
contrayente. Sin embargo, éste tiene accién de regreso contra los demis condé-

3 Los derechos de los condémines estin establecidos en el Capitulo TV, articulo 623,
del Codigo brasilefio, promulgado el 1° de enero de 19i6.
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mines a fin de resarcirse de los gastos. Si todos contrayeren la obligacién, se
supone que cada condémine responde por su parte o fraccién ideal. Cada con-
ddmine responde frente a los demds por los frutos que percibiere de la cosa
comiin y por el dafio que les cause. Finalmente, ninguno de los copropietarios
puede alterar la cosa comin sin el consentimiento de los demas.

Al contrario de lo que ocurre con otras formas de copropiedad tradicional,
los condomines de un edificio de departamentos no pueden extinguir el régimen
de condominio, sea por convenio o por accion judicial. Sin embargo, el condo-
minio de un edificio de departamentos puede ser extinguido en los siguientes casos:
a) por desposesion del edificio, £) por Ia consolidacién de las partes, cuando
todas 1zs unidades fueren adquiridas por una sola persona, ¢) por la destruccidn
del predio y 4) por la demolicion del edificio, de acuerdo con una resolucion
de la Asamblea.

En lo que se refiere al régimen juridico del condominio, el derecho civil
mexicano presenta grandes semejanzas con ¢l derecho civil brasilefio. En primer
lugar, obsérvese como define el derecho mexicano al condominio:

"Hay copropiedad cuando una cosa ¢ un derecho pertenecenr pro indiviso a

varias personas.” ®

Ademis, la ley mexicana establece las condiciones en que puede originarse el
régimen de condominio:

") cuando los diferentes pisos, departamentos, viviendas o locales de
que conste un edificio pertenezcan a distintos duefios;

Vb)) cuando se construya un edificio para vender a personas distintas los
diferentes pisos, departamentos, viviendas o locales de que conste el mismo;

“¢) cuando el propietario o propictarios de un edificio lo dividan en di-
fercntes pisos, departamentos, viviendas o locales para vendetlos a distintas
personas, siempre que exista un elemento comin que sea indivisible.” ®

Coma el derecho brasilefio, el derecho mexicano admite que el conddmine
tenga un “derecho singular vy exclusivo de propiedad sobre su piso, departa-
mento, vivienda o local, y ademis un derecho de copropiedad sobre los elementos
y partes comunes del edificio necesarios para su adecuado uso o disfrute, tales
como el suelo, cimientos, s6tanos, muros de carga, fosos, patios, pozos, escaleras,

4 las obligaciones de los conddmines estin previstas en los articulos 624 a 628 del
Codigo Civil brasilefio.

5 "Codigo Civil para el Distrito y Territorios Federales”, Capitulo V, articule 938,
18* edicién, Editorial Porraa, 8. A., México, D. F., 1967,

4 “Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de los Edificios divididos en
Pisos, Departamentos, Viviendas o Locales”, publicada en el Diaric Oficial de 15 de
diciembre de 1954, Capitulo 1, articulo 17
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elevaderes, pasos, corredores, cubiertas, canalizaciones, desagiics, servidumbre,
etcétera.” 7

Tgualmente, el derecho mexicano crea una asamblea como drgano deliberativo
del condominio, asf como un adounistrador cuyas funciones estin establecidas
en ¢l "Reglamento de Condominio y Administracién”. Este “Reglamento” es
necesario que sea debidamente inscrito, junto con la escritura pablica constitutiva
del condominio, en el “Registro Pablico de la Propiedad”. El "Reglamento” esta-
blece disposiciones obligatorias sobre: 2) forma de designacién y poderes del
administrador; 5} bases de remuneracién del administrador y formas de su re-
mocion; ¢} forma y proporcidn de la contribucidn de los propietarios para los
gastos comunes; ) forma de convocar a la asamblea de propietarios en caso
necesario; persona que presidird la reunion y las mayorias necesarias para adop-
tar resoluciones tratindose de los casos en que esta ley exija una mayoria determina-
da; y €) en gencral, la determinacidn de los dercchos y obligaciones de cada
uno de los propietarios, especificando con la mayor claridad las partes del edi-
ficio que son de uso comin y las limitaciones a que estd sujeto el ejercicio del
derecho de uso tanto de los bienes comunes como de los propios.”

La asamblea de condémines se reline siempre que sea necesario y obligato-
riamente una vez por afio, La asamblea tiene facultades para aprobar las cuentas
del administrador y los presupuestos anuales de ingresos y gastos, y tratar de
asuntos de interés comtin del condominio. Salvo disposicidn en contrario, los asun-
tos deliberados en la asamblea son aprobados por mayoria absoluta de votos
de los condémines. Cada propictario tiene en esta asamblea un nimero de votes
proporctonal al valor de la fraccién ideal de su departamento en relacién al te-
rreno.?

El administrador, equiparado al gerente de una sociedad, tiene como fun-
ciones principales: administrar con diligencia los bienes y servicios comunes,
encargarse de los actos de administracion y conservacion del edificio, ejecutar
las decisiones de Ia asamblea de conddmines y representar legalmente a los
propictarios en los asuntos relacionadus con el condominio 19

Ademis de los establecidos en el "Reglamento de Condominio y Adminis-
tracion’, la ley mexicana establece también derechos y obligaciones de los condd-
mines que se parecen a los que el derecho brasilefio atribuye a quienes estin
bajo su imperio. Segin el derecho mexicano, los derechos y obligaciones de los

T “Codige Civil para ¢l Distrito ¥ Territorios Federales”. Capitulo V, articulo 951,
ihid,

& “Ley sobre ¢l Régimen dt Propiedad en Condominio. ..’
34, 40 v 32 y Capitulo IV, articulo 34,

W fhid,, Capitulo 11, articulo 32.

0 Fhid,, articulos 30 ¥ 31.

F

, Capitulo T, articulos 29,
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condérmines existen proporcionalmente 2 las cuotas de participacién en la di-
visién,1!

Los conddmines tienen el derecho de utilizar las cosas comunes seghn su
destino y sin perjuicio para los intereses de la comunidad. Ademis de esto, a
cada condémine le asiste el derecho de exigir a los otros propietarios una con-
tribucién para los gastos de conservacion de la cosa. Segin la ley, sélo puede
quedar exento de esta obligacién quien renunciare a la parte que le pertenece.
En tercer lugar, todo condémine tiene 1z plena propiedad sobre su fraccion ideal
de la cosa, de manera que puede usar, disfrutar y disponer de la propiedad.
Puede, por consiguiente, alquilar, enajenar e hipotecar su cuota-parte sin la
anuencia de los demis conddémines. Sin embargo, este derecho puede estar su-
jeto a limitaciones impuestas por la Ley de Condominio, por las escrituras cons-
titutivas de copropiedad y por el Reglamento de Condominid y Administracién
respectivo. Finalmente, todo condomine tiene el derecho de proceder a realizar
obras en el interior de su departamento.!®

Sin embargo, Jos conddémines estin obligados a no realizar obras o modifi-
caciones en la cosa comin sin el consentimiento de los demis. En segundo lugar,
todos estin obligdos a contribuir para los gastos de conservacién y administra-
cién de la cosa comin. Para la administracion de ésta, se hace obligatorio el
consentimiento de la mayoria de coptopietarios e intereses. Finalmente, todos
ios cond6émines estin obligados a hacer uso de la cosa comin con urbanidad,
absteniéndose de practicar actos contratios a la moral o a las buenas costumbres.
No deben “efectuar acto alguno que perturbe Ja tranquilidad de los demis
propietarios o que comprometa la solidez, seguridad, salubridad o comodidad
del edificio, ni incurrir en omisiones que produzcan los mismos resultados.” 13

La copropiedad cesa con la divisién, destruccién o demolicién voluntaria de
la cosa comin y por la enajenacién o consolidacién de todas las partes en un
propietario {inico.** La expropiacidn del edificio extingue también el régimen
condominal.

La cooperativa, como forma de propiedad, es extrafia a los sistemas juridi-
cos cuyas fuentes primeras estin en el derecho romano. Sin embargo, ¢l estudio
del régimen juridico de las cooperativas parece sumamente interesante a los

11 “Cédigo Civil para el Distrito y Tetritorios Federales”, articulo 942, ibid.

12 Los derechos de los copropietarios estin regulados por los art{calos 943, 944 v
950 del "Cédigo Civil...” y por los articulos de Propiedad en Condomiaio..."

1% Las obligaciones de los condémines estan previstas en los articulos 945, 946 y
947 del "Codige Civil...” y en los articulos 24 a 26 de la "Ley sobre el Régimen de
Propiedad en Condominio. ..”

W “Cédigo Civil...", arficule 976, ibid.
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juristas Jatinoamericanos y europeos, cuya formacion juridica difiere de la que
predomung en los paises anglosajones.

Antes de abordar la cuestién de su proveniencia, vamos a definir el sistema
juridico de la cooperativa como farma de propiedad. La cooperativa, del mismo
modo que ¢l condominio, es una forma de copropiedad, o sea, implica la existen-
cia de una pluralidad de titulares del derecho sobre una cosa comin. Sin em-
batgo, la cooperativa difiere del condominio en la naturaleza del derecho que
el cooperativista tiene sobre la cosa. La cosa comin (por ejemplo, el edificio
de departamentos) pertenece a la sociedad cooperativa; los miembres de esa
sociedad, los cooperativistas, poseen un titulo sobre sus departamentos similar
al de un accicnista en una soctedad por acciones, Por tanto, los cooperativistas
son propictarios de la cosa en la misma forma que un accionista es simbélica-
mente propictario de los bienes de una sociedad por acciones. El vinculo de
propiedad que existe entre el cooperativista y el departamento, estd en funcién
del titulo o accién de la sociedad cooperativa que el cooperativista tenga.

Fl concepto de cooperativa es absolutamente inusitado para los juristas de
los paises cuyos sistemas jurfdicos adoptaron parte de la dogmitica y de la doc-
trina del derecho romano. La cooperativa se resiste a cualquier especie de cla-
sificacidn conforme a los conceptos o tipos juridicos rigidamente reconocidos por
el derecho civil. Se dice que la cooperativa es un fenémeno juridico anémalo o
atipico segiin la doctrina que prevalece en México y Brasil. De acuerdo con
esta doctrina, podemos poner en duda la validez de esa institucién como forma
de propiedad. En realidad, a nuestro parecer, la cooperativa sc asemeja mis a
un alquiler o arrendamiento que a la propiedad. Estamos inclinados a admitir
que la cooperativa es una forma de arrendamiento disfrazado de propiedad.
El control que el cooperativista ejerce sobre su “propiedad”, control derivado
del vinculo societario, es méds tenue que el ejercido por el propietario investido
del pleno dominio (jus utendi, fruendi et abutendi). Como veremos mis ade-
lante los derechos del cooperativista sobre la cosa son equivalentes a los de un
inquilino, Los demis atributos inherentes al concepto de cooperativa serdn dn-
vestigados cuando comparemos las ventajas del condominio en relacién con la
cooperativa. Sin embargo, antes de hacetlo, vamos a analizar sucintamente los
origencs de esa institucion juridica tan peculiar.

El sistema cocperativista como forma de "'propiedad” parece tener su origen
en el derecho anglosajon. Las cooperativas, en la acepcidn que utilizamos en
este articulo, son abundantes en los paises de lengua inglesa, particularmente
en los Estados Unidos de Norteamérica. En este pafs, la institucion juridica de
la cooperativa, en sustitucidn al condominio, posibilitd la construccién de mi-
lares de elevados cdificios residenciales y comerciales en las ciudades norte-
americanas, ptincipalmente en Nueva York. Los norteamericanos recientemente
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incorporaron el concepto de condominiop en el sistema juridico predominante en
ese pais.1® :

Sin embatgo, el régimen de cooperativa como forma de propiedad inmueble
se encuentra también en Alemania bajo otra designacién. En este pals, cuyo
ordenamiento juridico difiere del Common Law, vamos a encontrar una forma
de condominio cuya esencia es la misma que la de la cooperativa. En’ Alemania
coexisten dos especies de condominio: el condomininm juris vomani, o sea el
condominio originado en el derecho romano, que describimos al principio, y el
condomininm juris germanici, que es la cooperativa que predomina en el derecho
anglosajén. En el condominio de derecho alemdn la propiedad de la cosa per-
tenece a la sociedad y los conddmines apenas tienen el derecho de usar de la
cosa en razén del vinculo societario. Por esto se dice que la propiedad es “ejer-
cida de mano coman” (gemeinschaft zur gesammnten Hand )18

El argumento principal de este articulo es el de que el condominio ofrece
mis ventajas que la cooperativa. Al proceder a este cotejo, cuando me refiero al
condominio lo hago con relacién al derecho brasilefio. Sin embargo, las observa-
ciones pueden también aplicarse a los demds ordenamientos juridicos que adoptan
el condominio de origen romano. Por lo que hace a las cooperativas, las obser-
vaciones se reficren al derecho norteamericano, conforme a la opinidn de dis-
tinguidos autores.

El condominio ofrece, como primera ventaja, la posibilidad que tiene el
condémine de usar, disfrutar y disponer de la cosa. Puede alquilar, enajenar
o hipotecar su inmueble. Por contrapartida, en el sistema de cooperativa no
existente tal ventaja. Generalmente el documento constitutivo de lz sociedad
impide que los ccooperativistas vendan libremente sus departamentos, o mejot
dicho, sus acciones.’? Ademds, el cooperativista no puede hipotecar el inmueble
porque éste pertenece a la sociedad y no a él. El cooperativista tan sélo posec
acciones, titulos que no son susceptibles de hipoteca por no ser derechos reales.?®

15 Fl condominio fue introducido en los Estados Unidos de Norteamérica por la
Housing Act de 1961, secciébn 234, promulgada en 30 de junio de 1961. 2 US.C. 1715
y Suppl. 1II, 1962). La literatura juridica norteameticana sobre el condominio es extensa.
Vale citar las siguientes obras: Harrison, Gilbert W., The FHA Condominium: wie s
a4 means of meeting the need for moderate income housing, en "New York Law Forum’,
v. 11, pp. 460-461, Fall, 1965; y Everett, Condominium and Cooperative Apartments —
The New Frontier in Housing, en Cooperative Apartments 8, Institute of Real Estate
Management, 1961.

18 Faneccerus, Kipp v Wolff, Tratade de Derecho Civil, III (Derecho de Cosas),
vol. I, nim. 88, pp. 550-551, Barcelona, 1943. Citado por Caio Mario da Silva Pereira,
en su libro Instituicéer de Diveito Civil, vol. TV, p. 136, Rio de Janeiro, 1970.

17 Frank S. Sengstock v Mary C. Sengstock, Homeownership: a Goal for All Americ-
ans, en “Joutnal of Urban Law”, vol. 46, nam. 3, pp. 436-438, 1968-1969.

18 Miller, Cooperative Aparimentr: Real Estate or Securiries?, en 45 “Boston Univer-
sity Law Review”, pp. 465-469, 1965.
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La scgunda ventaja del condominio reside en la indcpendencia econdmica
de que gozan los conddmines en lo que se refiere al cobro de impuestos. En un
condominio de departamentos, por tratarse de unidades auténomas, 10s impues-
tos son cobrados individualmente a cada propietario. 8t un conddémine no cumple
con el pago del impuesto, tan sélo responderd éste del incumplimiento. El con-
démine incumplido puedc incluso perder su inmucble a través de la ejecucion
hipotecaria para el cumplimiento de la obligacién fiscal.

En el caso de la cooperativa, todos los residentes en el proyecto habitacional
son solidarios en el pago de las obligaciones fiscales o crediticias de cualquier
naturaleza. Los impuestos inciden sobre la propiedad inmobiliaria como un todo,
al contrario de lo que ocurre en el candominio. Ademds de esto, en el sistema
de cooperativas todos los créditos fiscales estin garantizados por una hipoteca
integral de todo el proyecto habitacional (blanket morgage), de modo que, tan
pronto como un cooperativista deja de cumplir, todos los demds corren el riesgo
de perder sus inmuebles a través del embargo hipotecarjo.’®

La tercera ventaja del condominio consiste en la estabilidad de la posesion
que confiere al condbémine propietario. Sabemos que esta ventaja es inherentc
al concepto de propiedad. El conddémine, en razdn de su titulo, detenta vn derecho
posesorin indiscutible, No puede ser perturbado en la posesién de su inmueble,
ya que su titulo de propiedad es soberano. Esta soberania sélo estd limitada
por la realizacion de los siguientes eventos: ejecucién hipotecaria o fiscal, ex-
propiacion, destruccion y demolicién voluntaria del inmucble. No obstante, en
las tres hipotesis en que el propietario puede perder su inmueble independiente-
mente de su voluntad (ejecucién hipotecaria o fiscal, expropiacién y destruccion
de la cosa), el condémine tiene garantias juridicas adecuadas. En caso de eje-
cucién hipotecaria o fiscal, la ley otorga al propietario el derecho de remisidn:
el deudor puede, dentro de un plazo determinado, cubrir su obligacién y evitar,
por tanto, la pérdida de su propiedad. En la hipétesis de a expropiacién, la ley
establece que la autoridad competente sélo puede expropiar el inmueble en los
casos de utilidad publica y mediante previa y justa indemnizacién pecunaria en
favor del propietario. Finalmente, en caso de destruccion del inmueble en virtud
de incendios, terremotos, guerras u otros cventos extrinsecos a la voluntad
del propietario, éste puede recurrir a la proteccidn del seguro de su inmueble
mediaate el pago de primas mddicas.

Por lo que hace a las cooperativas, los socios tienen un titulo bastante débil
en cuanto a la posesién del inmueble. Los cooperativistas pueden ser removidos
del inmueble en virtud de cualquicr violacién de las clausulas contractuales esti-
puladas entre la sociedad cooperativa y sus miembros. Es por eso que se dice

19 Berger, Curtis, The Condominium -— Cooperative Comparison, “Practical Law-
yer’, vol. 11, pp. 38-39, 1965.
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que los derechus posesorios del cooperativista se equiparan a los del inquilino
en una relacién de arrendamiento inmobiliario. La sociedad cooperativa, como
propietaria del conjunto habitacional, puede, a semejanza del propictario en el
arrendamiento de inmueble, privar a sus miembros de la posesién de sus bienes.
Esta idea de que el statws del cooperativista es equivalente al del locatario fue
establecida en un interesante caso judicial norteamericano. En dicho caso, el
residente en un proyecto habitacionzl cooperativo fue privado de su departamento
por metivos de conducta impropia, en violacion de las disposiciones contractuales
entre ¢) cooperativista y la sociedad cooperativa, El tribunal norteamericano
dict6é sentencia en favor de la sociedad cooperativa, otorgindole el derecho de
desalojar a los residentes cuyas conductas violasen Jas normas estatutarias de la
sociedad. Reproducimos parcialmente la resolucién judicial:

“No encontramos diferencia prictica alguna entre este contrato y un arren-
damiento que estipula como causa de terminacion del mismo por el arrenda-
dor ¢l hecho de que el arrendatario viole las cliusulas convenidas tespecto
del uso o destino del bien objeto del alquiler. .. En su calidad de inquilino,
el socio tiene el dercche de ocupacién de la unidad habitacional en tanto
no haga de ella un uso, en todo o en parte, contrario a los intereses de la
sociedad o de sus miembros.” 20

No obstante la difusién y la aceptacién del sistema de coperativas habita-
cionales en los Estados Unidos de Norteamérica, podemos concluir que el sistema
tradicional de condominio derivado del derecho romano ofrece mayores ventajas
que el sistema cooperativo relativo al derecho anglosajén. Tal afirmacion se
comprueba por el hecho de que el instituto juridics del condominio se estd
volviendo sumamente popular en aquel pais. Ademis, el condominio se ha incor-
porado ya en forma definitiva a la politica gubernamental norteamericana de
construccién de habitacionies multifamiliates de bajo costo.

Attila de Souza LEAo ANDRADE, Jr.

Traduccién del original en portugués
por Fausto E. RODRIGUEZ, :

20 Gree v. Greenbelt Homer Inc, 232 Md. 496, 194 A 2d. 273 (1963). Este caso
esti citado en el excelente estudic de Frank S. Sengstock y Mary C. Sengstock, op. cir,
en nota 17, p. 442.



